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番  号 件    名 

議案第 138 号 
新居浜都市計画用途地域の変更について 

（新居浜市決定） 

議案第 139 号 
新居浜都市計画特定用途制限地域の変更について 

（新居浜市決定） 

 



第 138 号 新居浜都市計画用途地域の変更について 

議案第 138 号－1 
 

 

新居浜都市計画用途地域の変更（新居浜市決定） 

 
都市計画用途地域を次のように変更する。 

種  類 面  積 
建築物の 

容積率 

建築物の 

建ぺい率 

外壁の 

後 退 

距離の 

限 度 

建築物の 

敷地面積 

の最低 

限 度 

建築物の 

高さの 

限 度 

その他 

（比率） 

備  考 

(少数第一位 

の面積) 

第一種低層 

住居専用地域 

小  計 

約 53ha 

約 271ha 

約 324ha 

６/10 以下 

８/10 以下 

 

４/10 以下 

５/10 以下 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

10m 

10m 

 

 2.1％ 

10.7％ 

12.8％ 

約 52.8ha 

約271.3ha 

約324.1ha 

第一種中高層 

住居専用地域 
約 345ha 20/10以下 ６/10以下 － － － 13.7％ 約345.3ha 

第一種住居地域 約 523ha 20/10以下 ６/10以下 － － － 20.7％ 約523.3ha 

第二種住居地域 約  99ha 20/10以下 ６/10以下 － － －  3.9％ 約 99.3ha 

準 住居地域 約  83ha 20/10以下 ６/10以下 － － －  3.3％ 約 82.8ha 

近隣商業地域 約  58ha 20/10以下 ８/10以下 － － －  2.3％ 約 58.1ha 

商 業 地 域 約 201ha 40/10以下 ８/10以下 － － －  8.0％ 約201.2ha 

準工業地域  約  72ha 20/10以下 ６/10以下 － － －  2.8％ 約 72.3ha 

工 業 地 域 約 107ha 20/10以下 ６/10以下 － － －  4.2％ 約107.3ha 

工業専用地域 約 713ha 20/10以下 ６/10以下 － － － 28.2％ 約713.1ha 

合  計 約 2,527ha      100.0% 約2,526.8ha 

「種類、位置及び区域は計画図表示のとおり」 

 



第 138 号 新居浜都市計画用途地域の変更について 

議案第 138 号－2 
 

 

理  由 

 

今回の変更は、現況の土地利用や国道 11 号新居浜バイパスの延伸など、社会経

済情勢の変化をふまえ地域の実情に応じた見直しを行うものである。 

本地区は、本市の主要な幹線道路である国道 11 号新居浜バイパス沿道であり、

新居浜市都市計画マスタープランでは「周辺環境に配慮した上で、店舗や事務所等

の立地を図る区域」に位置づけている。今回、国道 11 号新居浜バイパスの事業化

に伴い、幹線道路沿道にふさわしい商業・業務施設を許容した土地の形態となるよ

うに、第一種住居地域及び第二種住居地域をともに準住居地域へ変更しようとする

ものである。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



第 138 号 新居浜都市計画用途地域の変更について 

議案第 138 号－3 
 

 

 
 
新居浜都市計画用途地域 字名一覧表                （新居浜市） 
番号 地 区 名 字     名 

１ 本郷 本郷一丁目の一部 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



第 138 号 新居浜都市計画用途地域の変更について 

議案第 138 号－4 
 

 

 

新居浜都市計画用途地域 新旧対照表               （新居浜市） 

種  類 

建築物の延 

べ面積の敷 

地面積に対 

する割合 

建築物の建 

築面積の敷 

地面積に対 

する割合 

外壁の後退 

距離の限度 

建築物の 

敷地面積 

の最低 

限度 

建築物の 

高さの 

限度 

面  積（ha） 

現計画 

（ha） 

比率 

（％） 

変更案 

（ha） 

比率 

（％） 

増 

（ha） 

第 一種低層 

住居専用地域 

小  計 

６/10 以下 

８/10 以下 

 

４/10 以下 

５/10 以下 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

10m 

10m 

 

 53 

271 

324 

 2.1 

10.7 

12.8 

 53 

271 

324 

 2.1 

10.7 

12.8 

0 

0 

0 

第一種中高層 

住居専用地域 
20/10以下 ６/10以下 － － － 345 13.7 345 13.7 0 

第一種住居地域 20/10以下 ６/10以下 － － － 525 20.8 523 20.7 -2.0 

第二種住居地域 20/10以下 ６/10以下 － － － 102 4.0 99 3.9 -2.3 

準 住居地域 20/10以下 ６/10以下 － － － 79 3.1 83 3.3 4.3 

近隣商業地域 20/10以下 ８/10以下 － － － 58 2.3 58 2.3 0 

商 業 地 域 40/10以下 ８/10以下 － － － 201 8.0 201 8.0 0 

準 工業地域 20/10以下 ６/10以下 － － － 72 2.8 72 2.8 0 

工 業 地 域 20/10以下 ６/10以下 － － － 107 4.2 107 4.2 0 

工業専用地域 20/10以下 ６/10以下 － － － 713 28.2 713 28.2 0 

合  計      2,527 100.0 2,527 100.0 0 

 
 
 



第 138 号 新居浜都市計画用途地域の変更について 

議案第 138 号－5 
 



第 138 号 新居浜都市計画用途地域の変更について 

議案第 138 号－6 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



第 139 号 新居浜都市計画特定用途制限地域の変更について 

第 139 号―1 
 

 

 

新居浜都市計画特定用途制限地域の変更（新居浜市決定） 

 

都市計画特定用途制限地域を次のように変更する。 

種  類 面 積 制限すべき特定の建築物等の用途の概要 備 考 

特定用途制限地域 

（市街地周辺地区） 
約 812ha 

・一定規模以上の店舗・事務所 

・宿泊施設、運動施設、娯楽施設 

・一定規模以上の車庫、倉庫 

・自動車修理工場 

・危険性や環境を悪化させる恐れが少ない工場、やや多

い工場、多い工場 

・一定量以上の危険物の貯蔵・処理の用に供する建築物 

 

〃 

（幹線道路沿道地区） 
約 151ha 

・風俗営業施設及び一定規模以上の劇場等 

・一定規模以上の自動車修理工場 

・危険性や環境を悪化させる恐れがやや多い工場、多い

工場 

・一定量以上の危険物の貯蔵・処理の用に供する建築物 

 

〃 

（田園居住地区） 
約 6,383ha 

・大規模な事務所、店舗 

・大規模な宿泊施設、運動施設 

・娯楽施設及び風俗営業施設 

・一定規模以上の車庫、倉庫 

・一定規模以上の自動車修理工場 

・危険性や環境を悪化させる恐れがやや多い工場、 

多い工場 

・一定量以上の危険物の貯蔵・処理の用に供する建築物 

 

〃 

（産業居住地区） 
約 125ha 

・一定の風俗営業施設 

・危険性や環境を悪化させる恐れが多い工場 

・一定量以上の危険物の貯蔵・処理の用に供する建築物 

 

合  計 約 7,471ha  

 

「位置及び区域は計画図表示のとおり」  

 

 

 



第 139 号 新居浜都市計画特定用途制限地域の変更について 

第 139 号―2 
 

 

 

理  由 

 

 今回の変更は、平成 28 年 3 月に改訂した「新居浜市都市計画マスタープラン」に

基づき、社会情勢の変化に対応し、多様な都市形成を図り、魅力と活力があるまちづ

くりを推進するため、特定用途制限地域を変更しようとするものである。 

 今回変更する、中村・土橋・西喜光地地区は、主要幹線道路の国道 11 号新居浜バ

イパスの沿道であり、新居浜市都市計画マスタープランでは、「沿道型施設立地ゾー

ン」として位置づけられた区域であることから、幹線道路に面した区域を「幹線道路

沿道地区」に変更し、秩序ある沿道環境の形成・保全を図る。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



第 139 号 新居浜都市計画特定用途制限地域の変更について 

第 139 号―3 
 

 

字名一覧表（特定用途制限地域） 
 
新居浜都市計画特定用途制限地域 字名一覧表             （新居浜市） 
番号 地 区 名 字     名 

1 中村松木・土橋・西喜光地 中村松木 2丁目の一部、土橋 1丁目の一部、西喜光地町の一部 

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   



第 139 号 新居浜都市計画特定用途制限地域の変更について 

第 139 号―4 
 

 

新旧対照表 
 
  
新居浜都市計画特定用途制限地域 新旧対照表           （新居浜市） 

種  類 

建築物の 
延べ面積の 
敷地面積に 
対する割合 

建築物の 
建築面積の 
敷地面積に 
対する割合 

面  積（ha） 

現計画 
（ha） 

比率 
（％） 

変更案 
（ha） 

比率 
（％） 

増減 
（ha） 

市街地 
周辺地区 

20/10以下 6/10以下 824 11.0 812 10.9 -12 

幹線道路 
沿道地区 

20/10以下 6/10以下 139 1.9 151 2.0 12 

田園居住 
地  区 

20/10以下 6/10以下 6,383 85.4 6,383 85.4 0 

産業居住 
地  区 

20/10以下 6/10以下 125 1.7 125 1.7 0 

合  計   7,471 100.0 7,471 100.0 0 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



第 139 号 新居浜都市計画特定用途制限地域の変更について 

第 139 号―5 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



第 139 号 新居浜都市計画特定用途制限地域の変更について 

第 139 号―6 
 

 


